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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE
TITOLO I
NORME PROCEDURALI

CAPO1
L’iniziativa

Sezione I - Soggetti
§ 1 — Attivita edilizia

I.

1.

Articolo 1
Ambito di applicazione
(art. 5 del DPR 380/2001)

La disciplina di cui al paragrafo 1 della presente Sezione ha per oggetto la costituzione
di un apposito ufficio denominato Sportello Unico per I’edilizia, che cura i rapporti con i
privati e ove occorra anche con le altre Amministrazioni Pubbliche, la ricezione delle
denunce di inizio attivita e delle domande di rilascio del permesso di costruire e di ogni
altro atto di assenso comunque denominato in materia di edilizia privata, ivi compresi i
rilasci di abitabilita, nonché dei progetti approvati dalla Soprintendenza ai sensi e per gli
effetti degli articoli 36,38, e 46 del Decreto Legislativo 29 ottobre 1999 n. 490 e lo
svolgimento di ogni atto necessario per pratiche edilizie private. Restano escluse dalle
procedure del SUE le pratiche per attivita produttiva e comunque di competenza del
SUAP, sportello unico per le attivita produttive. L’attivita del SUE di cui all’articolo 5
del DPR 380/2001 ¢ regolata dal successivo articolo 42 del presente Regolamento;
I’attivita del SUAP ¢ regolata dal successivo articolo 35 del presente Regolamento.

Articolo 2
Provvedimenti abilitativi e denuncia di inizio attivita

Sono legittimati a presentare domanda di provvedimento abilitativo per ottenere il

permesso di costruire, ai sensi Capo II, Sezione I, art 10, del D.P.R. 380/del 06/06/2001,

nonch¢ a presentare la denuncia di inizio attivita (D.I.A.) ai sensi del capo III, art 22 del

DPR 380/2001, i seguenti soggetti:

a) 1l proprietario, nel caso di comproprieta, pro quota indivisa, la domanda deve essere
firmata da tutti 1 comproprietari;

b) I’amministratore del condominio per quanto riguarda i beni comuni;

c) 1l singolo condomino, previo consenso dell'assemblea condominiale, quando
I’intervento avviene su parti comuni o per contenuto del titolo di acquisto;

Approvato con DCC n° 6 del 17.03.05 1
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d) il rappresentante volontario del proprietario, laddove nominato, con 1’indicazione
della procura;

e) il rappresentante legale del proprietario;

f) il titolare di diritto di superficie;

g) D’usufruttuario, nei limiti di cui all’art. 986 c.c.;

1) il titolare del diritto di servitu, sia volontaria che coattiva, limitatamente alle opere
necessarie per 1’esercizio della servitu;

1) I’ affittuario di fondo rustico, limitatamente alle opere consentite in base al titolo
vantato, secondo quanto prevede la legge 3 maggio 1982, n. 203 e dalla L. R. 93/80;

n) 1l beneficiario di decreto di occupazione d'urgenza nel caso di opere pubbliche ,

o) il concessionario di cave o miniere, limitatamente alle opere necessarie all’esercizio
dell’attivita in concessione;

p) il conduttore o Dl’affittuario, nel caso in cui in base al contratto abbia la facolta,
espressamente conferitagli dal proprietario, di eseguire interventi edilizi;

q) colui che abbia ottenuto dall’Autorita Giudiziaria provvedimento, di qualunque
natura, che lo legittimi all’esecuzione di interventi edilizi su fondi altrui;

r) colui che ha ottenuto il godimento di beni immobili appartenenti al demanio.

interne: (Abrogato)

3. I soggetti legittimati a presentare istanze per i provvedimenti abilitativi, oppure a
presentare denuncia di inizio attivita, sono altresi legittimati a presentare domanda per
ottenere i pareri o i provvedimenti autorizzatori nei procedimenti o nei subprocedimenti
relativi, fatto comunque salvo quanto previsto al successivi artt. 3 e 4.

Articolo 3
Autorizzazione paesaggistica

1. Sono legittimati a presentare istanza di autorizzazione paesaggistica, secondo quanto
prevede l'art.142 del D.lgs 42/04,(ex art. 7 L. 29 giugno 1939, n. 1497), il proprietario, il
possessore o il detentore del bene che si intende trasformare.

2. In conformita a quanto disposto dall'art.25 del Regio Decreto 3 giugno 1940, per gli
interventi da eseguirsi su aree vincolate paesaggisticamente in base alle leggi, D.lgs
42/04 (ex L. 1497/39 e 431/85), il rilascio dell’autorizzazione di cui all’art.14 del D.lgs
42/04, in ogni caso, preliminare al rilascio dei provvedimenti abilitativi.

Articolo 4
Piani attuativi

1. Sono legittimati a presentare proposta di piani attuativi di iniziativa privata i titolari del
diritto di proprieta o del diritto di superficie di tutte le aree comprese nel piano.

2. La proposta di piano attuativo di cui al comma precedente puo essere presentata anche
dagli usufruttuari previo assenso dei proprietari.

3. La proposta di piano di recupero pud essere presentata, ai sensi dell’ex art. 30 della
legge 5 agosto 1978 n. 457 ora nel contenuto di cui all’art. 3 lettera F del DPR 380/2001,
dai proprietari degli immobili e delle aree facenti parte delle zone di recupero,
rappresentanti, in base all’imponibile catastale, almeno i tre quarti del valore degli
immobili interessati.

Approvato con DCC n° 6 del 17.03.05 2
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Articolo 5
Certificati di abitabilita e di agibilita
(D.P.R. 380/2001 -titolo III- capo I — art 24)

1. Sono legittimati a chiedere il rilascio dei certificati di abitabilita e agibilita tutti i soggetti
intestatari dei provvedimenti abilitativi di cui ai precedenti articoli o comunque
legittimati alla realizzazione di opere per le quali sia richiesta tale certificazione di
conformita alla normativa igienico-sanitaria.

Sezione II - Contenuti dell'istanza

Articolo 6
Domanda del Permesso a costruire
Art. 11 del DPR 380/2001

1. La domanda di permesso a costruire, indirizzata alla struttura competente, deve contenere
tutti 1 seguenti dati:

a)

b)
c)

d)

f)

g)

generalita del richiedente, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio)

¢ necessario anche indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il

soggetto collettivo o che, comunque, ¢ legittimata a presentare la domanda in base

allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella domanda;

numero del codice fiscale del richiedente;

generalita del progettista, con indicazione dell’Ordine o del Collegio professionale di

appartenenza;

ubicazione ed estremi catastali dell’immobile oggetto dell’intervento con la

specificazione:

- della zona urbanistica in cui I’immobile oggetto dell’intervento insiste;

- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o di altra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sull’immobile oggetto dell’intervento;

descrizione sommaria dell’intervento, con [I’indicazione della qualificazione

dell’intervento stesso;

luogo e data di presentazione della domanda nonché sottoscrizione del richiedente e

del progettista;

indirizzo esatto, ove non coincidente con la residenza, dove comunicare o notificare

gli atti amministrativi inerenti il procedimento.

2. Nel caso di interventi di nuova costruzione o di ampliamento e soprelevazione, vanno
indicati, se possibile, anche gli estremi catastali dei fondi confinanti a quelli oggetto
dell’intervento, nonché i1 proprietari quali risultano dai pubblici registri immobiliari.

Approvato con DCC n° 6 del 17.03.05 3
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1.

1.

2.

Articolo 7
Domanda di voltura

Nell’ipotesi di trasferimento del permesso a costruire, i successori o gli eventuali aventi
causa possono chiedere che tale permesso sia intestato agli stessi.

Il successore o 1’avente causa presenta alla struttura competente la domanda di nuova
intestazione (voltura) con indicazione, in via di autocertificazione, dell’atto con cui ¢
stata trasferita la titolarita del diritto che ha costituito il presupposto per il rilascio del
permesso a costruire.

Articolo 8
Modalita di presentazione della denuncia di inizio attivita
(art. 22 del DPR 380/2001)

Il soggetto legittimato presenta alla struttura competente nei modi e nei tempi previsti

dalla legislazione vigente, apposita dichiarazione, redatta in forma libera e sottoscritta dal

soggetto legittimato e dal progettista, nella quale vanno descritte le opere edilizie che si
intendono realizzare con la specificazione dei seguenti dati:

a) generalita del dichiarante, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio)
¢ necessario anche indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il
soggetto collettivo o che, comunque, ¢ legittimata a presentare la denuncia in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella denuncia stessa;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione dell’Ordine o del Collegio professionale di
appartenenza;

d) wubicazione ed estremi catastali dell’immobile oggetto dell’intervento con la
specificazione :

- della zona urbanistica in cui I’'immobile oggetto dell’intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o di altra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sull’immobile oggetto dell’intervento;

e) dichiarazione del titolo che legittima il dichiarante a presentare la denuncia di inizio
attivita;

f) generalita del professionista al quale ¢ affidata la direzione dei lavori, con
indicazione dell’Ordine o del Collegio professionale di appartenenza;

g) indicazione dell’impresa alla quale si intende affidare i lavori compreso quanto
attiene agli obblighi di cui all’art. 3 comma 8 del D.lgs 494/96.

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la residenza, dove comunicare o notificare
gli atti amministrativi inerenti il procedimento.

1) Eventuale schema di autoliquidazione del contributo di costruzione

La domanda deve riportare I’elenco dettagliato dei documenti e degli elaborati allegati.

3. Il professionista dovra, nella relazione, descrivere in modo analitico le opere oggetto della

D.I.A., ed asseverare che tali opere siano conformi agli strumenti urbanistici vigenti, sia
generali che particolari, e al vigente regolamento edilizio € non in contrasto con gli
strumenti urbanistici adottati, sia generali che particolari; dovra altresi asseverare il
rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie vigenti.
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l.

Articolo 9

Procedimento per il pagamento del contributo di costruzione
(art. 16 del D.P.R- 380/2001)

Il soggetto richiedente deve presentare alla struttura competente, con la richiesta di
permesso di costruire o di denuncia di inizio attivita, qualora di tipo onerosa, una propria
relazione di calcolo del contributo di costruzione.

La quota relativa agli oneri di urbanizzazione ¢ corrisposta al Comune con le modalita e
garanzie previste dalla delibera di GiuntaCemunale Consiglio Comunale. 1'eventuale
rateizzazione ,deve essere richiesta ed ¢ regolata da apposita delibera di Giunta
Cemunale Consiglio Comunale.

La quota del contributo del costo di costruzione ,¢ corrisposta ,con le modalita e
garanzie previste dalla delibera di Giunta—Cemunale Consiglio Comunale. L'eventuale
rateizzazione ,deve essere richiesta ed ¢ regolata da apposita delibera di Giunta
Comunale Consiglio Comunale.

4Le garanzie devono essere presentate tramite polizza fidejussoria di tipo bancario o

assicurativo.

5 Le norme di cui all'articolo 16 del D.P.R. 380/2001 fanno parte integrante del presente

articolo.

Articolo 10
Domanda di autorizzazione paesaggistica

. I soggetti legittimati, ai sensi dell’art. 146 e segg. Del D.lgs 42/04, a presentare istanza

di autorizzazione paesaggistica devono indicare nell’istanza medesima i1 seguenti

elementi:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio)
¢ necessario anche indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il
soggetto collettivo o che, comunque, ¢ legittimata a presentare la domanda in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) estremi catastali e ubicazione dell’immobile oggetto dell’intervento;

d) generalita del progettista, con indicazione dell’Ordine o del Collegio professionale di
appartenenza;

e) specificazione della natura del vincolo (apposto in base alle procedure previste dalla
legge 1497/39 ovvero operante ai sensi della L. 431/85 del D.Igs 42/04);

f) comunicazione degli estremi di eventuali altri provvedimenti autorizzativi ex art. 7
della L. 1497/39 oppure ex art. 32, L. 47/85, oppure di compatibilita ambientale
emessi sull’immobile in questione;

g) solo nel caso di nuova costruzione, di sopraelevazione o di ampliamento, vanno
indicati gli estremi catastali dei fondi confinanti ed 1 proprietari, quali risultano dai
pubblici registri immobiliari;

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la residenza, dove comunicare o notificare
gli atti amministrativi inerenti il procedimento.

La domanda deve riportare ’elenco dettagliato dei documenti e degli elaborati allegati

come previsto dalla LR 18/97 e dalla DGR che regolamenta ai criteri applicativi.
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Articolo 11
Proposte di piani attuativi di iniziativa privata

1. La proposta di piani attuativi di iniziativa privata, redatta in conformita ad un modello
predisposto dall’Amministrazione comunale ed alla stessa indirizzata per il tramite della
competente struttura organizzativa, deve contenere tutti i dati richiesti nello stesso
modello ed in particolare deve indicare:

a)

b)
c)

d)

f)

2)

generalita del proponente, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio)
¢ necessario anche indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il
soggetto collettivo o che, comunque, ¢ legittimata a presentare la proposta in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella domanda;

numero del codice fiscale del richiedente;

generalita del progettista, con indicazione dell’Ordine o del Collegio professionale di
appartenenza;

ubicazione ed estremi catastali dell’immobile oggetto dell’intervento con la
specificazione:

- della zona urbanistica in cui I’immobile oggetto dell’intervento insiste;

- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o di altra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sull’immobile oggetto dell’intervento;

indicazione del titolo che legittima il proponente ad avanzare la proposta di Piano
Attuativo di iniziativa privata;

luogo e data di presentazione della domanda nonché sottoscrizione del richiedente e
del progettista.

Fotografie dell’immobile prese da piu punti di vista in formato grande.

2. La domanda deve riportare I’elenco dettagliato dei documenti e degli elaborati allegati.

Articolo 12
Richiesta di certificati di agibilita
(art. 24 del D.P.R. 380/2001)

1. La domanda di certificato di abitabilita e di agibilita deve indicare:

a)

b)
©)

d)

¢)

generalita del richiedente, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio)
¢ necessario anche indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il
soggetto collettivo o che, comunque, ¢ legittimata a presentare la domanda in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella domanda stessa;

numero del codice fiscale del richiedente;

estremi del titolo abilitativo in base al quale sono state realizzate le opere delle quali
si chiede di certificare I’abitabilita o 1’agibilita;

estremi della denuncia di ultimazione dei lavori presentata (riportando la relativa
data);

luogo e data di presentazione della richiesta, nonché sottoscrizione del richiedente.

2. La domanda deve riportare 1’elenco dettagliato dei documenti e degli elaborati allegati.
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Sezione Il - Documenti ed elaborati da allegare alle istanze

Articolo 13
Documenti ed elaborati da allegare alle istanze

1. Alle istanze per permesso a costruire, alle dichiarazioni di inizio attivita ed alle
proposte di piani attuativi di iniziativa privata deve essere allegata la documentazione
come indicata ai successivi articoli del presente regolamento.

2. Il titolo legittimante 1’istanza ¢ oggetto di autocertificazione nella fase preliminare .

Articolo 14
Permesso a costruire
(Capo Il - art. 1° e segg. Del D.P.R. 380/2001)

1. A corredo delle domande per permesso a costruire devono essere presentati 1 seguenti
elaborati di progetto, redatti secondo quanto disposto del presente regolamento:

a)
b)

c)

d)

relazione tecnica illustrativa;

planimetria di progetto con indicate le opere in oggetto, le distanze dai confini di
proprieta e dagli edifici adiacenti, il calcolo del volume del progetto e la verifica
della rispondenza agli indici edilizi del PRG, ed eventuali aree vincolate;

piante relative a tutti i piani compreso quello di copertura debitamente quotate e
con I’indicazione delle destinazioni d'uso dei locali, dei rapporti aeroilluminanti,
degli ingombri degli apparecchi sanitari, della dislocazione dei pluviali e degli
scarichi, delle aree coperte e scoperte e relativa destinazione, delle aree destinate a
parcheggio e dei relativi accessi;

almeno una sezione quotate (possibilmente con il vano scala, ove esistente),con
andamento da valle a monte.

2. Deve altresi essere presentata la seguente documentazione:

a)
b)
c)
d)

)

autocertificazione relativa al titolo che abilita alla richiesta;

estratto di mappa catastale con evidenziato 1'immobile;

estratto della tavola di azzonamento del PRG;

modello debitamente compilato per la determinazione del contributo di
costruzione;

assunzione di impegno per la esecuzione delle opere di urbanizzazione
eventualmente carenti;

dichiarazione impegnativa di assunzione di responsabilita in ordine al rispetto di
tutte le norme igienico-sanitarie del Regolamento d'Igiene;

relazione geologica e/o geotecnica, ove prevista ai sensi del D.M. 11.03.1988;

se necessario, copia dell'autorizzazione della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed
Architettonici in caso di immobile assoggettato a vincolo storico, artistico,
archeologico o richiesta alla S.U.E. o richiesta di documentazione necessaria;

se necessario, copia dell'autorizzazione rilasciata ai sensi dell'art.7 della legge
1497/39 in caso di immobile assoggettato a vincolo paesistico-ambientale (legge
1497/39, legge 431/85) o come ora disposto dall’art 142 e segg. Del D.lgs 42/04 o
richiesta al SUE completa di documentazione necessaria;
parere di conformita del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco, se necessario o
richiesta al SUE con documentazione necessaria.
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Il SUE entro 10 giorni dalla presentazione comunichera il nominativo del R.U.P. ai
sensi della L. 241/90.

3. Qualora I’istanza non sia corredata dalla predetta documentazione, il responsabile del
procedimento (o dell’istruttoria) richiede, nel termine perentorio di 15 giorni di cui
all’art. 20 comma 5 del DPR 380/2001, la documentazione mancante. In tal caso 1
termini di conclusione del procedimento sono interrotti ¢ decorrono nuovamente per
intero dalla data di presentazione di quanto richiesto. Qualora il soggetto richiedente non
presenti la necessaria documentazione entro il termine di 30 giorni dal ricevimento della
richiesta, la pratica ¢ archiviata d’ufficio.

4. Qualora la richiesta di integrazione documentale motivata sia successiva alla scadenza
dei termini previsti dalla normativa vigente, la richiesta stessa, pur essendo valida, non
produce interruzione dei termini fissati dalla legge per I’emanazione del provvedimento
finale, ma 1 documenti devono essere presentati entro i termini del comma precedente.

Articolo 15
Certificati di agibilita
(art. 24 del D.P.R. 380/2001)

1. A corredo delle richieste dei certificati di agibilita devono essere allegati 1 seguenti
documenti:

a) denuncia di ultimazione dei lavori;

b) certificato di collaudo statico delle opere realizzate;

c) libretto d’uso e manutenzione del fabbricato di cui al presente regolamento qualora
redatto;

d) copia della dichiarazione presentata per l’iscrizione in catasto dell’immobile,
redatta in conformita alle norme vigenti in materia, nonché copia delle planimetrie
delle nuove unita immobiliari e delle modifiche alle unita preesistenti;

e) dichiarazione del richiedente e della D.L. che, ai sensi dell’art. 25 del D.P.R.
380/2001, certifichi, sotto la sua responsabilita la conformita delle opere rispetto al
progetto approvato, la prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambienti. In tale
dichiarazione deve essere altresi attestato il rispetto del vigente regolamento
comunale d’igiene nonché di tutte le altre norme in vigore in materia di igiene, di
sicurezza, di prevenzione degli incendi, di contenimento dei consumi energetici, di
tutela dall’inquinamento e delle specifiche normative per il tipo di intervento
realizzato. Tale dichiarazione dovra inoltre essere accompagnata da ogni altro
certificato di collaudo e di conformita richiesto dalle leggi e normative vigenti,
rilasciato dagli enti competenti;

f) certificato di collaudo da parte dei vigili del fuoco degli impianti termici con
potenzialita superiore a 30.000 Kcal/h;

g) eventuale certificazione di prevenzione incendi, se necessaria;

h) eventuale planimetria aggiornata degli impianti tecnologici e degli allacciamenti ai
pubblici servizi; certificati di collaudo degli impianti tecnologici resi dalle ditte
installatrici resa ai sensi art. 9 della L. 46/90.

1) dichiarazione attestante il rispetto della normativa vigente sulla eliminazione delle
"barriere architettoniche" ( legge 9 gennaio 1989, n. 13 e D.M. 14 giugno 1989, n.
236).
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Articolo 16
Autorizzazione paesaggistica

1. Per la documentazione da allegare alle istanze di autorizzazione paesaggistica si
rimanda a quanto indicato nell’abaco contenuto nell’allegato A della Deliberazione di
Giunta Regionale n.6/30194 del 25 luglio 1997, pubblicata sul 3° Supplemento
Straordinario al n.42 del B.U.R.L. del 17 ottobre 1997 come disposto dalla L.R. 18/97.

Articolo 17
Piani attuativi

1. Per la documentazione da allegare a